
Zmluva o založení pozemkového spoločenstva vlastníkov podielov spoločnej nehnuteľnosti v zmysle § 5 zákona č. 97/2013 Z. z.

Urbárske pozemkové spoločenstvo Dubové
Preambula

Členovia Urbárskeho pozemkového spoločenstva  so sídlom v Dubovom podľa platnej právnej úpravy, v zmysle zákona č. 97/2013 Z. z. , v znení neskorších platných predpisov, združujú sa do pozemkového spoločenstva s právnou subjektivitou.

Pri zaobstarávaní záležitostí majiteľov spoluvlastníckych podielov , za  účelom podrobnej úpravy práv a povinností členov spoločenstva , pôsobností orgánov spoločenstva  prijíma sa táto zmluva a stanovy.

Spoločenstvo je založené za účelom spoločného hospodárenia s majetkom patriacim do Urbárskeho pozemkového spoločenstva so sídlom v Dubovom, 038 23.
Čl. I

Názov  a sídlo spoločenstva

1. Názov spoločenstva: Urbárske pozemkové spoločenstvo Dubové

2. Sídlo spoločenstva:   Dubové, 038 23 Dubové
3. Právne postavenie :
Urbárske pozemkové spoločenstvo , so sídlom v Dubovom vzniká dňom registrácie v zmysle zákona č. 97/2013 Z. z. o pozemkových spoločenstvách.

Pozemkové spoločenstvo voči tretím osobám vystupuje ako právnická osoba.

Čl. II

Predmet činnosti a ciele spoločenstva

Spoločenstvo je združením majiteľov spoluvlastníckych podielov majetku podielnikov- členov spoločenstva, za účelom spoločného racionálneho hospodárenia na spoločných nehnuteľnostiach a obstarávania spoločných vecí vyplývajúcich zo spoluvlastníctva, predovšetkým  so zameraním sa na hospodárenie v spoločných lesoch a pasienkoch.

Predmetom činnosti spoločenstva je hospodárenie na spoločných nehnuteľnostiach a obstarávanie spoločných vecí vyplývajúcich zo spoluvlastníctva lesného , pasienkového a iného majetku , pričom táto činnosť nesmie byť v rozpore s právnymi predpismi , Zakladateľskou zmluvou spoločenstva, týmito stanovami a záujmami spoločenstva.

Spoločenstvo hospodári podľa platných programov starostlivosti o les a zásad trvale udržateľného rozvoja lesa a ostatných platných noriem na úseku lesného hospodárstva.

 Cieľom spoločenstva je výkon vlastníckych a užívateľských práv členov spoločenstva a ich právnych nástupcov k predmetu ich vlastníctva a k majetku združenému podľa spoluvlastníckych podielov.

Spoločenstvo vykonáva svoju činnosť na území Slovenskej republiky, a to v katastrálnom území obce Dubové v okrese Turčianske Teplice.
Čl. III
Majetok spoločenstva a zásady hospodárenia

1. Základným majetkom spoločenstva je spoločný majetok – trvale trávne porasty, lesné pozemky, ostatné plochy členov spoločenstva.

Tvoria ho lesné pozemky, vrátane lesného porastu, trvalých trávnych porastov v katastrálnom území Dubové a ktoré sú zapísané na Správe katastra Turčianske Teplice vo výmere 2843324m2, ku dňu platnosti týchto stanov.
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trvalý trávny porast




905/2


 472963

lesný pozemok




909/4
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lesný pozemok




909/9


         84

lesný pozemok




910/2


     3170

trvalý trávny porast




910/13


         60

trvalý trávny porast




912/2
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trvalý trávny porast




913


    2343

trvalý trávny porast

Číslo LV

číslo parcely

výmera m2

druh pozemku
909


916/2


      266

trvalý trávny porast




25/2


     1827

trvalá trávny porast




931/2


     1070

trvalý trávny porast




938/13

               82688

lesný pozemok




938/14


   34627

lesný pozemok




957/2


   39109

lesný pozemok




991/2


     2942

lesný pozemok




992/2


         71

lesný pozemok




995/1


     1054

zastavaná plocha 




1040/2


       330

vodná plocha




361/1


       294

trvalý trávny porast
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         77

trvalý trávny porast




828/3


       130

trvalý trávny porast




837


       347

lesný pozemok




1056


       760

lesný pozemok

Lesné pozemky: 


2717903 m2
Poľnohospodárska pôda:

  123997 m2
Zastavaná  a vodná plocha:      
     1424 m2

FO- 




2505074 m2




PO-



         
     2837 m2
SPF



            285738 m2

Iné (nadácia, cirkev)
                         49675 m2

Spoločenstvo hospodári so spoločnými nehnuteľnosťami svojich členov a vykonáva obstarávanie spoločných vecí vyplývajúcich so spoluvlastníctva k nim. Hospodári s prostriedkov získaných z lesnej prvovýrobnej činnosti, dotácií, z príjmov za prenájom pozemkov, pastvín, iného majetku patriacemu spoločenstvu. Podielové spoluvlastníctvo k tomuto základnému nehnuteľnému majetku je nedeliteľné. Nemožno ho zrušiť ani vysporiadať podľa osobitných predpisov, takže ani vyčlenenie podielov na samostatné hospodárenie  nie je prípustné. Iný majetok spoločenstva je v podielovom spoluvlastníctve členov spoločenstva v pomere podľa ich podielov.
2. Majetok spoločenstva tvorí súhrn majetkových hodnôt, ktoré spoločenstvo vlastní a ktoré je určené na plnenie úloh spoločenstva, slúži mu a vznikli v súvislosti s užívaním a hospodárením na spoločnej nehnuteľnosti.

Spoločné hospodári

a/ so spoločnou nehnuteľnosťou, ktorá je vo vlastníctve vlastníkov podielov a v užívaní spoločenstva,

b/ s majetkom, ktorý nadobudlo  ako zisk z predaja drevnej hmoty, dotácií a iným  hmotným a nehmotným majetkom, ktorý slúži spoločenstvu pre výkon činnosti.

4. Spoločenstvo vedie účtovníctvo a evidenciu majetku podľa všeobecne záväzných predpisov, zostavuje ročnú závierku, výročnú správu, návrh finančného plánu pre nasledujúci rok.

5.Spoločenstvo podľa schválenia na valnom zhromaždení vytvorí rezervný fond, ktorý slúži na krytie strát a prekonanie nepriaznivého priebehu hospodárenia spoločenstva.

6.Predaj drevnej hmoty sa uskutočňuje podľa platných trhových cien.

7.Spoločenstvo zo svojho zisku prednostne uhrádza dane v rozsahu a podľa druhu v zmysle platnej právnej úpravy.

8.Spoločenstvo zodpovedá za svoje záväzky celým svojim majetkom. Členovia spoločenstva ručia za záväzky spoločenstva podľa veľkosti na spoločnom majetku.

Čl. IV

Členstvo v pozemkovom spoločenstve, podielové spoluvlastníctvo

1.Členstvo v spoločenstve  je zo zákona spojené s vlastníctvom podielu spoločnej nehnuteľnosti. Členovia pozemkového spoločenstva sú všetci spoluvlastníci spoločnej nehnuteľnosti uvedenej v Zakladateľskej zmluve o založení spoločenstva.

2.Členstvo v spoločenstve vzniká a zaniká prechodom alebo prevodom vlastníckeho podielu spoločnej nehnuteľnosti.

3.Spoluvlastnícky podiel na spoločnej nehnuteľnosti, ako právny základ členstva v spoločenstve, sa preukazuje výpisom z listu vlastníctva katastra nehnuteľnosti.

4.Nadobúdateľ vlastníctva podielu spoločnej nehnuteľnosti prevodom alebo prechodom vlastníctva sa stáva členom spoločenstva a vstupuje do práv a povinností člena v rozsahu nadobudnutého podielu.

5.Každý, kto sa stáva vlastníkom  podielu spoločnej nehnuteľnosti, pristúpi k zmluve o založení /podaním prihlášky/ a to do 2 mesiacov od právoplatnosti dedičského rozhodnutia alebo inak nadobudnutého vlastníctva , výpisom listu vlastníctva z katastra Turčianske Teplice.

6.Vlastníci podielov môžu vykonávať svoje dispozičné oprávnenie prevodom svojho podielu na iné osoby a to za podmienok uvedených v zákone č. 97/2013 Z. z. a v Zakladateľskej zmluve o založení spoločenstva.
7.Pri prevode spoluvlastníckeho podielu spoločnej nehnuteľnosti na inú osobu, ako na osobu blízku /§116 OZ/ vlastník podielu má povinnosť, vyplývajúcu zo zákonného predkupného práva, ponúknuť najprv svoj spoluvlastnícky podiel všetkým ostatným spoluvlastníkom. /§ 140 OZ/
8.Zmenou vlastníctva podielu nesmú vzniknúť vlastnícke podiely spoločnej nehnuteľnosti s menšou výmerou ako 2000 m2. Právne vzťahy u podielov menších ako 2000 m2, ktoré vznikli pred prijatím týchto stanov nie sú touto výmerou dotknuté.

Čl. V

Práva a povinnosti členov spoločenstva

1.Miera práv a povinností člena spoločenstva závisí od veľkosti jeho spoluvlastníckeho podielu, ktorý je vyjadrený súčtom alebo veľkosťou jeho podielov na spoločnej nehnuteľnosti, ak zákon neustanovuje inak.

2.Plnenie  povinností vo väčšom rozsahu ako zodpovedá veľkosť podielu, môže člen prevziať na seba len dobrovoľne.

3.Člen má právo voliť a byť volený do orgánov spoločenstva.

4.Člen spoločenstva je povinný

a/ vykonávať činnosť  na dosiahnutie cieľov spoločenstva a zdržať sa konania, ktoré by tomuto cieľu odporovalo,

b/ochraňovať majetok spoločenstva,  poskytovať podľa svojich schopností a možností osobnú pomoc pri likvidácií požiaru a na odstraňovaní následkov živelnej pohromy  na požiadanie výboru.

5.Každý člen spoločenstva má pri rozhodovaní o právach a povinnostiach taký počet hlasov aký mu patrí podľa súčtu alebo veľkosti vlastnených podielov spoločnej nehnuteľnosti a to 1m2 = 1 hlas.
6.Člen spoločenstva má právo nahliadnuť do zoznamu členov spoločenstva a žiadať výpisy svojho zápisu zo zoznamu.

7.Ak niekto o sebe tvrdí, že je spoluvlastníkom  spoločnej nehnuteľnosti a toto právo nemôže preukázať príslušnou listinou, má právo obrátiť sa na súd. Do skončenia konania pred súdom spoluvlastník nie je členom spoločenstva.

8.V prípade potreby na vyzvanie výboru člen spoločenstva odpracuje alebo vykoná prácu v prospech spoločenstva podľa vlastníckeho podielu, prípadne ju finančne nahradí v sume zodpovedajúcej súčasnej mzde pracovníka spoločenstva v hospodárskej činnosti.
Čl. VI

Orgánmi spoločenstva sú:

a/ zhromaždenie

b/ výbor

c/ dozorná rada

Volebné obdobie orgánov spoločenstva je 4 ročné. Z rokovania orgánov sa vyhotovuje zápisnica. Zápisnicu na valnom zhromaždení podpisujú  predseda urbáru a   dvaja overovatelia.
Prílohu zápisnice tvorí uznesenie, prezenčná listina, splnomocnenie a iné listiny, ktoré boli predmetom rokovania.

Zhromaždenie

1.Zhromaždenie je najvyšším orgánom spoločenstva.

2.Zhromaždenie  zvoláva výbor najmenej raz za rok.

3.Zhromaždenie je výbor povinný zvolať vždy, ak o to písomne požiadajú členovia s najmenej 1/3 hlasov.

4.Zhromaždenia sa môže zúčastniť a hlasovať len člen spoločenstva – spoluvlastník  spoločnej nehnuteľnosti.

5.Člena spoločenstva môže na zhromaždení zastupovať splnomocnenec na základe písomného  splnomocnenia, musí byť členom tohto spoločenstva.

6.Zhromaždenie

a/ schvaľuje zmluvu o založení a jej zmeny a doplnky,
b/ schvaľuje stanovy vrátane zmien,

c/ volí a odvoláva členov spoločenstva, ( výbor a dozorná rada)

d/ odvoláva predsedu spoločenstva  a predsedu dozornej rady,

e/ rozhoduje o hospodárení spoločenstva a nakladaní s majetkom spoločenstva,

f/ schvaľuje ročnú závierku a finančný plán pre nasledujúce obdobie,

g/ rozhoduje o tvorbe fondov,

h/ rozhoduje o rozdelení zisku, prípadne o spôsobe úhrady  straty,

ch/ rozhoduje o vstupe spoločenstva do obchodnej spoločnosti alebo družstva,

i/ rozhoduje o zániku spoločenstva a o zmene formy spoločenstva.
7.Zhromaždenie rozhoduje nadpolovičnou väčšinou všetkých hlasov podľa podielov.
Výbor spoločenstva
1.Výbor je  štatutárnym orgánom spoločenstva.

2.Za výbor koná navonok predseda alebo podpredseda a v prípade potreby poverený člen výboru. Predseda organizuje, riadi bežnú činnosť spoločenstva. V prípade neprítomnosti predsedu spoločenstva, zastupuje podpredseda a lebo písomne poverený člen výboru.

3.V mene spoločenstva koná predseda spoločenstva samostatne. Pri predpísanej písomnej forme na právny úkon je potrebný podpis predsedu a jedného člena výboru spoločenstva.

4.Výbor spoločenstva

a/ má  najviac 7 členov, ktorých volí  a odvoláva zhromaždenie ,
b/ riadi činnosť spoločenstva a rozhoduje o všetkých záležitostiach, ktoré stanovy nevyhradili zhromaždeniu,

c/ zodpovedá za svoju činnosť zhromaždeniu,
d/rozhoduje o použití finančných prostriedkov na bežnú prevádzku, o nákupe strojov a zariadení do 5000,00  €,

e/ predkladá zhromaždeniu správu o hospodárení spolu s ročnou závierkou aj návrh na spôsob rozdelenia zisku, návrh finančného plánu na nasledujúci rok,

f/ vedie zoznam  svojich členov a umožní každému , kto osvedčí právny záujem nahliadnuť do zoznamu,
g/ zvoláva zhromaždenie pozvánkou, minimálne 30 dní pred termínom konania zhromaždenia a pozvánku umiestňuje na web stránku obce Dubové,
h/ rokovanie výboru organizuje a riadi predseda podľa harmonogramu, resp. podľa potreby.

5.Výbor  je uznášania schopný ak je prítomná nadpolovičná väčšina členov výboru. Uznesenie výboru je právoplatné, pokiaľ ho schváli nadpolovičná väčšina prítomných členov. V prípade rovnosti hlasov rozhoduje hlas predsedu.

6. Na svojom prvom rokovaní po voľbách výbor volí predsedu, podpredsedu, resp. sú  členovia poverení úlohami tak, aby boli zabezpečené všetky činnosti spoločenstva.

7.Člen výboru môže dostávať za výkon funkcie odmenu po schválení zhromaždením. Návrh odmien  pripraví výbor.
Dozorná rada

1.Dozorná rada je oprávnená kontrolovať všetku činnosť spoločenstva a prerokúvať sťažnosti jej členov.

2. Dozorná rada

a/ má 3 členov, ktorých volí a odvoláva zhromaždenie , 1 člen nemusí byť člen spoločenstva,
b/ zodpovedá za výkon svojej činnosti zhromaždenia, ktorému predkladá správu o činnosti,

c/ rokovanie dozornej rady organizuje a riadi predseda podľa harmonogramu resp. podľa potreby,

d/dozorná rada má právo zvolávať zhromaždenie, ak dochádza alebo už došlo k bezdôvodnému zníženiu majetku spoločenstva,

e/ dozorná rada má právo zúčastňovať sa rokovaní výboru a podávať návrhy na skvalitnenie práce spoločenstva, ale nemá hlasovacie právo,
f/ členovia dozornej rady môžu dostávať za výkon funkcie odmenu po schválení VZ na návrh výboru
h/ na svojom prvom rokovaní po voľbách dozorná rada volí predsedu.
3.Dozorná rada overuje postupy vo veciach spoločenstva, je oprávnená kedykoľvek nahliadnuť do  účtovných dokladov, všetkých spisov, záznamov a zoznamov týkajúcich sa spoločenstva a zisťovať reálny a výkazový stav spoločenstva.

Kontroluje a VZ predkladá závery a odporúčania týkajúce sa najmä plnenia úloh uložených VZ, výboru spoločenstva, dodržiavania Stanov, hospodárskej a finančnej činnosti spoločenstva, stavu majetku spoločenstva, jeho záväzkov a pohľadávok.

4.Dozorná rada preveruje správnosť účtovnej závierky, návrhy na rozdelenie  zisku alebo na úhradu straty.

Čl. VII

Hlasovací a volebný poriadok zhromaždenia

Do výboru a dozornej rady môžu byť volení členovia spoločenstva starší ako 18 rokov  a plne spôsobilí na právne úkony. Návrh kandidátky  do orgánov spoločenstva navrhuje výbor spoločenstva. Člen zhromaždenia má právo navrhnúť  zmeny kandidáta do jednotlivých orgánov spoločenstva.
Volebná komisia vrátane predsedu je  trojčlenná. Je zvolená na zhromaždení a spoločne so skrutátormi zabezpečuje priebeh hlasovania a dozerá na dodržiavanie pravidiel hlasovania. Hlasovanie  zhromaždenia riadi predseda volebnej komisie. Najprv  sa hlasuje o návrhu predloženom výborom. O ďalších návrhoch sa hlasuje podľa poradia v akom boli prednesené. Ak je voľba  ukončená o ďalších návrhoch sa už nehlasuje. Hlasovací lístok obdrží každý člen pri prezentácií pred zhromaždením, na ktorom je vyznačené jeho číslo vedené v zozname. Skrutátori po zapísaní tohto čísla zistia počet zodpovedajúcich hlasov 1 m2 = 1 hlas , ktoré nahlásia  predsedovi volebnej komisie. Po ukončení hlasovania  predseda volebnej komisie spolu s komisiou zistí výsledky hlasovania. Z výsledkov hlasovania volebná komisia vyhotoví protokol, s ktorým predseda volebnej komisie oboznámi účastníkov zhromaždenia.
ČL.VIII

Zrušenie a zánik spoločenstva

1.Spoločenstva sa zrušuje:

a/ rozhodnutím zhromaždenia

b/ premenou spoločenstva na obchodnú spoločnosť alebo  družstvo,

c/ pri naplnení ďalších zákonných podmienok ( § 23 zákona č. 181/1995 Z. z.)

2.Spoločenstvo zaniká:

a/ likvidáciou alebo bez likvidácie,

b/ dňom výmazu z registra pozemkových spoločenstiev,

c/ ak je so zrušením spoločnosti spojená likvidácia, má člen právo na podiel na likvidačnom zostatku majetku.
Čl. IX

Štátny dozor a sankcie

1.Obvodný lesný úrad vykonáva štátny dozor nad spoločenstvami

2.Obvodný lesný  úrad upozorní spoločenstvo na porušenie povinností podľa Zákona a uloží mu povinnosť odstrániť tieto nedostatky v primeranej lehote, ak spoločenstvo:

a/ nevedie zoznam podľa § 18 odst.1 a 2 Zákona

b/ nezašle obvodnému lesnému úradu zoznam podľa § 13 odst. 3 Zákona

c/ nedodrží volebné obdobie orgánov spoločenstva podľa § 13 odst. 3 Zákona

d/ najmenej raz za rok neuskutoční zhromaždenie podľa § 14 odst.1 zákona

3.Obvodný lesný úrad uloží spoločenstvu pokutu od 100 eur do 3000 eur, ak spoločenstvo nepredloží návrh na zápis zmeny údajov v registri a návrh na zápis zrušenia spoločenstva v lehote podľa § 25 odst. 4 Zákona.

Čl. X

OLH, lesná stráž a požiarna ochrana v lese
Spoločenstvo má svojho  odborného lesného hospodára, lesníka, účtovníčku a požiarneho technika, ktorým odmenu navrhuje výbor a schvaľuje zhromaždenie.
Každý člen spoločenstva je povinný pri zistení závažných skutočností, ktoré predstavujú ohrozenie majetku spoločnej nehnuteľnosti ( zistenie kradnutie dreva, zakladania ohňa mimo vyznačených miest, pohyb nepovolených dopravných prostriedkov a iné) ohlásiť polícií na tel. číslo 158.

Čl. XI
Spoločné a záverečné ustanovenia

Táto zmluva  nadobúda platnosť a účinnosť dňom schválenia spoločenstva.
Práva a povinnosti  zmluvou neupravené sa spravujú príslušnými ustanoveniami zákona o pozemkových spoločenstvách a inými všeobecne záväznými právnymi predpismi platnými na území Slovenskej republiky.

Spolu všetkých hlasov: 2843324
Zmluva schválená zhromaždením členov urbárskeho pozemkového spoločenstva pomerom hlasov .............................. dňa 8. marca 2014  t.j. ..................... % všetkých hlasov.

Táto zmluva  má  9 strán.

Za výbor spoločenstva:

Predseda spoločenstva: ...................................

Podpredseda spoločenstva: ..................................

Za Dozornú radu spoločenstva:

Predseda dozornej rady spoločenstva: ............................................
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