ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 720 Obéianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni
a § 3 Zakona o najme a podnagjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni , medzi tymito zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’: Obec Dubové
038 23 Dubové
ICO : 00316 636
DIC : 20205947
Zastipena Ing. Cubomirom Lettrichom , starostom obce
Bankové spojenie : VUB a.s. Martin , &.0étu 18520362/0200

/ d’alej len prenajimatel’ na strane jednej /
a

Najomca : Janech s.r.o.
miesto podnikania : Dubové ¢. 54
ICO : 47003910
DIC DHP :

Vlozka €. 58329/L
¢islo Zivnostenského registra :
aktudlny vypis tvori prilohu tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou  sucastou

/ d’alej len ndjomca na strane druhej /

takto :

CL1
Predmet a ti¢el ndjmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy Zdravotného strediska nachadzajicej sa v
KU Dubové , obec Dubové, okres Turéianske Teplice, so stpisnym &islom &. 54
.V budove sa nachddza jedna miestnost’ — gardz (o vymere 19 m2) a jedna miestnost’ —
byvalé kadernictvo ( o vymere 21,63 m2) . Vymera prenajatej plochy je 40,63 m2
aspolu s nimi bude uzivat pril'ahlé plochy potrebné na manipuldciu tovaru
a vstup do prenajatych priestorov




1.2.Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu nijomcovi ,po predchadzajicom
stihlase obce Dubové , zo diia 06.06..2008 a zo diia 17.2.2011 , na uZivanie nebytové
priestory $pecifikované v bode 1.1. tejto zmluvy .

1.3. Predmet najmu sa ndjomca zavizuje uzivat' v stlades jemu vydanym Zivnostenskym
listom

Prenajimatel’ vyhlasuje , Ze prenajaty predmet nijmu je stavebne urceny na uvedeny ucel.

CL. 1L
Vys$ka a splatnost’ ndjomného
2.1. Diiom vzniku n&jmu je ndjomca povinny platit’ premajimatelovi najomné .

2.2. Vyska ndjomného za prenajaty predmet ndjmu bola medzi zmluvnymi stranami
vzdjomne dohodnutd tak , ze vy$ku ndjomného stanovuje VZN Obce Dubové . Vo
VZN ¢&.1 /2008 , CL. V je stanovena vyska najomného nasledovne :

10,- €/ m2 prevadzkove priestory

8,30 €/m?2 sklady

7,30 €/ m2 ostatné priestory

Pri¢om najomné za uzivanie nebytovych priestorov , uvedenych v Cl. I1bod 1.1.tejto
zmluvy predstavuje :

miestnost” ¢.1+2 40,63 m2 x 730€ = 296,60¢€

Strvtroéna thrada za prendjom nebytovych priestorov &ini 74,15 €

Medzi zmluvnymi stranami je dohodnuté , Ze prenajimatel’ ma pravo vysku najomného
stanovit vo VSeobecne zdvdznom nariadeni obce Dubové ato pre kazdy kalendarny
rok osobitne. Takto stanoventi vysku ndgjomného , pre kazdy kalendarny rok osobitne,
najomca bez vyhrad akceptuje .

2.3. Najomca sa zavidzuje plnit dohodnuté ndjomné Stvrtrocne, vZdy do 25 —teho dia
mesiaca nasledujiiceho po skoneni $trtroka a to na uCet prenajimatela , uvedeny
pri oznaceni zmluvnych strdn tejto zmluvy .

2.4. Pre pripad ome$kania so zaplatenim je medzi zmluvnymi stranami dohodnuty  trok z
omeskania vo vyske 0,5 % zdlZnej sumy za kazdy den omeSkania .

2.4. Ndjomca sa zavizuje podielat’ sa na Ghrade cien za sluzby , ktoré vznikni s uZivanim
nebytovych priestorov prenajimatel'ovi a to takto
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a/ znaSat vSetky roéné naklady vplnom rozsahu urené podla stavu na
elektromere, ktoré budi fakturované SSE a.s. Zilina prenajimatelovi na zdklade




4.1.Medzi zmluvnymi stranami je dohodnuté , Ze prilohou tejto zmluvy a jej
neoddelitelnou  sudastou je zdpisnica o odovzdani a prevzati predmetu nidjmu,
podpisana oboma zmluvnymi stranami. N4jomca sa so stavom premetu ndjmu
riadne oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje , Ze vtakom stave ho bez
vyhrad prebera na uzivanie.
Dalej je medzi zmluvnymi stranami dohodnuté , Ze v posledny defi skonCenia ndjmu
bude spisand obdobnad zépisnica o0 odovzdani a prevzati predmetu ndjmu , podpisand
oboma zmluvnymi stranami .

42. Najomca je povinny uZivat prenajaté nebytové priestory , ato spdsobom obvyklym
pre dohodnuty ucel. .
V pripade zmeny ulelu uZivania prenajatych nebytovych priestorov je ngjomca
povinny si dopredu vyZiadat' pisomny sthlas prenajimatela .

4.3. Ndjomca nie je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory / ani ich ¢ast’/ do
podnéjmu inej osobe .

4.4. Zmeny atUpravy prenajatych nebytovych priestorov mdze najomca uskutocnit’ len po
predchadzajticom pisomnom sthlase prenajimatel’a , pri¢om stcast'ou takéhoto sthlasu
je aj podrobnd S$pecifikéacia tychto uprav.

4.5. Upravy investi¢ného charakteru vykonané po dohode s ngjomcom su vlastnictvom
prenajimatela, pokial' sa pisomne nedohodne inak .

4.6. Najomca je opravneny umiestnit po dohode s prenajimatelom , na predmete ndgjmu
informaéna tabul'u o svojej prevadzke .

4.7. N4jomca je povinny riadne a v€as vykonavat’ na vlastné ndklady vSetky opravy
prenajatych nebytovych priestorov , resp. predmetu ndjmu .

4.8 Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ hygienické , bezpeCnostné a
protipoZiarne predpisy ; v pripade ich poruSenia zodpovedd za spbsobenti Skodu
v celom rozsahu . Na zédklade uvedeného berie na vedomie , Ze si nemdZe voci
prenajimatelovi uplatiiovat’ akékol'vek naroky , ktoré by vyplyvali z poruSenia tychto
predpisov .
Néjomca je povinny si riadne zabezpeCovat' , na vlastné néklady , poZiarnu ochranu
v prenajatom predmete ndgjmu sdm , v sulade so zékonom €. 314/2001 Zb. O ochrane
pred poZiarmi v platnom zneni a prisl. vykondvacimi vyhlaskami.

49.V pripade poruSenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcom , vznika
prenajimatelovi narok na zmluvnd pokutu vo vyske dohodnutej ¢iastky ndjomného za
prislusny kalendarny rok , v ktorom k poruSeniu povinnosti doslo , za kazdy pripad
osobitne , ktori je mozné vymahat' nezavisle od toho, ¢i avakom rozsahu vznikla
v tejto suvislosti druhej strane Skoda .
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4.10. Prenajimatel’ je oprdvneny vstupovat do prenajatych nebytovych priestorov v
pritomnosti najomcu , za uéelom kontroly dodrziavania dohodnutych zmluvnych
podmienok .




4.11. Prenajimatel’ je povinny podas trvania nagjomného vztahu poistitt svoj majetok ,
nachadzajici sa v prenajatych nebytovych priestoroch na vlastné néklady, nakol'ko
nesie vlastné riziko jeho straty , zni¢enia alebo poskodenia .

CL. V.
Zavereéné ustanovenia .

5.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a zaroveni sa ru$i Zmluva o najme nebytovych priestorov zo diia 01.04.2011.

5.2. Integrdlnou sucastou tejto zmluvy st prilohy , ktoré budd takto oznacené a podpisané
oboma zmluvnymi stranami s uvedenim datumu .

5.3. Tato zmluvu je mozZné zmenit , alebo doplnit’ len pisomne na zéklade sthlasnych
prejavov uéastnikov zmluvy

5.3. Utastnici si tato zmluvu precitali , s jej obsahom bez vyhrad suhlasia , na znak &oho

ju vlastnoruéne v dvoch vyhotoveniach podpisali . Jedno vyhotovenie zmluvy obdrzi
prenajimatel’ a jedno néjomca .

Prenajimatel’ : / & 4 /«

M5 JorT

V Dubovom .o.eueeeeeeiieaeeein.




3.1

3.2

skutoCnej spotreby uzivatela aaj vsetky ndklady spojené suZivanim elektromeru
a celkovu spotrebu vody podla stavu odg&itaného z vodomeru.

Cl. I1I.
Trvanie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvdra na dobu neuriti, s moZnostou jej vypovede oboma
zmluvnymi stranami , v jednomesaénej vypovednej lehote , ktora za¢ne plynat’ prvého
dila nasledujiceho mesiaca , v ktorom bola vypoved’ dorutena druhej zmluvnej strane .

V' posledny defi nijmu je nijomca povinny riadne odovzdat predmet najmu

prenajimatelovi .

Pre pripad , Ze sa tak nestane , je medzi zmluvnymi stranami dohodnuté , Ze najomca je

povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,5 % =z dohodnute;j

vysky mesaéného ndjmu za kazdy zalaty defi nesplnenia tejto povinnosti . Okrem

zmluvnej pokuty je ndjomca =ztitulu bezddvodného obohatenia zaplatit’

prenajimatelovi sumu zodpovedajiicu dohodnutému n4jomnému , resp. jeho alikvotnu

Cast.

Dalej pre tento pripad neodovzdania prenajatych nebytovych priestorov riadne v defi

skonenia ngjmu , je medzi zmluvnymi  stranami dohodnuté , Ze vietko , &o sa

nachadza v predmete ndjmu po skonéeni nijmu , je vlastnictvom prenajimatel’a a Ze

prenajimatel’ ma pravo , bez dal§ieho ,

- vstupovat’ do tychto nebytovych priestorov a pouzit' za tym uCelom primerané
prostriedky , vratene odstranenia prekaZok ,

- uzavriet tieto nebytové priestory a zamedzit’ nagjomcovi , pripadne aj inym osobam
vstup do nich a vymenit’ tam , kde je potrebné doterajsie zamkKy za iné ,

- prerusit, resp. zabezpedit’ prerusenie poskytovania sluZieb , ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu .

3.3. Medzi zmluvnymi stranami je dohodnuté , Ze ak defi skon&enia njjmu pripadne na

sobotu , nedel'u alebo sviatok ,je poslednym dohodnutym dilom n4jmu najblizsi
pracovny defi . Ak ndjomca odmietne prijat doporutent zasielku s vypoved'ou ,
odoslanti prenajimatelom v stlade s udajmi ,, najomcu “ uvedenymi pri oznadeni
zmluvnych stran  tejto zmluvy , resp. si ju neprevezme v odbernej lehote , ma sa za
to, Ze tato zésielka bola ndjomcovi riadne dorudens . Predmetna neotvorena zasielka,
vratend prenajimatelovi , je toho dokazom . Za deii dorudenia sa povazuje den
vratenia zasielky prenajimatelovi .

CL. IV.
VSeobecné ustanovenia




